Referat af ekstraordinaert afdelingsmgde i afd. 606-0, Hallingparken AV
Afholdt onsdag den 19. november 2025 kl. 19.00 i Café Perlen, Hallingparken 5

AV VA

BRONDBY
BOLIGSELSKAB

Tilstede: 17 lejemal (34 stemmer).

Afdelingsbestyrelsen: Muhammad Bangash, Ali Dzemali, Mohammad Salem, Gunay Bag, Rabir El-Ali, Bonnie M.
Assge

Drift: Lokalinspektgr Ranko Pavlovic, Varmemester Asim Zubair Khan

Administration: Forretningsfgrer Lotte Hodgett-Richardson, Forvaltningskonsulenter Troels Kristensen og Patrick
Balle Jensen, Sekretzer Jeanette Byskov

@vrige: Advokat Henrik Dreyer

Dagsorden
1. Valg af dirigent — Henrik Dreyer.
Valg af referent.
Valg af stemmeudvalg.
Forslag om, at afdelingen melder sig ud af samarbejdet om Café Perlen.
Forslag til hvad lokalerne, som i dag rummer Café Perlen, kan bruges
til i fremtiden.
6. Forslag om renovering af bestyrelseslokale

vk wnN

Farve pa stemmesedler: Gul

Punkt Referat

1. Valg af dirigent Muhammad Bangash bod velkommen til det ekstraordinsere
afdelingsmode og indstillede Henrik Dreyer som dirigent. Henrik blev
enstemmigt valgt og konstaterede, at modet var rettidigt indkaldt. Der
var ingen bemaerkninger til modets lovlighed.

Valg af referent Jeanette Byskov blev valgt.

Valg af stemmeudvalg Ali Dzemali og Asim Zubair Khan.

Forslag om, at afdelingen melder Indstilling

sig ud af samarbejdet om Café Afdelingsbestyrelsen foreslar, at afdelingsmgdet godkender:

Perlen - at afdelingen melder sig ud af alle samarbejdsaftaler om Café
Perlen og

- at afdelingsbestyrelsen far mandat til at forhandle en aftale, hvor
parterne bliver enige om at indstille driften af Café Perlen.

Forklaring af forslaget
Café Perlen har nu kegrt i en periode, genstartet efter afsluttet
bekaempelse af skadedyr.

P4 det seneste har abningstiderne veeret fglgende:
Mandag til torsdag kl. 8.00 — 13.30
Onsdag kl. 8.00 — 19.00

Den daglige omsaetning ligger i gennemsnit pa ca. 500 kr., fordelt pa
10-15 kunder i dagtimerne. Nar der er aftenservicering én gang om
ugen, kommer der ca. 15 kunder.

At drive selve caféen (ikke drift af selskabslokalerne) koster i dag ca.
1 mio. kr. om aret. %-dele af udgifterne gar til personale, herunder
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Ionninger. Resten deekker indkgb af madvarer, hjeelpemidler,
rengering, IT, reparationer m.v.

Udgifter og indteegter deles mellem de 4 afdelinger i Stranden.
Afdeling 606-0's andel af udgifterne er 22 %, jf. geeldende aftaler. Det
vil sige, at afdelingens arlige udgifter til selve caféen er ca. 220.000
kr. Det er i runde tal 1.000 kr. pr. lejemal om aret.

Der er en erkendelse af, at der har vaeret mange udfordringer med
driften af Café Perlen. Som feelles aktivitet for alle afdelingerne i
Stranden er konklusionen, at det er meget fa personer, der har glaede
af et forholdsvist dyrt tilbud. Det er saledes meget lidt faellesskab, der
bliver skabt for én million kroner om aret, fordelt pa de 4 afdelinger.

Afdeling 605-0 vedtog pa deres afdelingsmede den 14. maj 2024 at
melde sig ud af alle samarbejdsaftaler vedr. Café Perlen. Afdeling
608-0 har planer om at indkalde til ekstraordinzert afdelingsmade
inden arets udgang for ligeledes at vedtage at melde sig ud af alle
samarbejdsaftaler om Café Perlen.

Den oprindelige aftale mellem afdelingerne i Stranden om
feelleslokaler i Hallingparken 5 er indgaet den 22. november 1999.
Ifglge den aftale kan den opsiges med et gensidigt varsel pa 1 ar, fra
udgangen af et kalenderar. Efterfglgende er indgaet en aftale den 5.
januar 2001, hvor det fremgar: "Som udgangspunkt kan
samarbejdsaftaler kun opsiges, hvis det ikke medfarer oget udgift for
udtreedende afdeling, eller for de afdelinger, der fortseetter i et
samarbejde.”

Set ud fra den oprindelige aftale betyder det, at hvis afdelingen her
pa dette mgde vedtager at melde sig ud af samarbejdet om Café
Perlen, sa vil afdelingen umiddelbart veere ude af aftalen den 1.
januar 2027. Hvis de gvrige parter i samarbejdet om caféen inden da
ogsa veelger at treede ud af samarbejdet eller at parterne i
samarbejde bliver enige om ophgr af Café Perlen, kan det betyde, at
bindingsperioden bliver mindre end frem til 1. januar 2027.

Nar man ser pa den efterfalgende aftale, vil der veere usikkerhed om
den endelige udtraeden fgrst kan ske, nar alle afdelinger er enige om
at stoppe driften af Café Perlen.

Treekker afdelingen sig udelukkende ud af samarbejdet om Café
Perlen, er afdelingen fortsat med i samarbejdet om
selskabslokalerne. Og bidrager til de udgifter efter geeldende aftale.

| forhold til det samarbejde, som er om selskabslokalerne, vaskeriet
og motionsrummet i Hallingparken 3 — 5, er der en proces i gang med
henblik pa at fa opdateret samarbejdsaftalerne. Disse aftaler vil alle
skulle vedtages pa afdelingsmade, nar de er klar til det, forventeligt
péa de ordinzere afdelingsmader i april/maj 2026.

Rabir El-Ali supplerede med folgende: Forslaget handler ikke om
at lukke gode initiativer, men om gkonomi. Efter gendbning
besluttede bestyrelsen at give caféen et ar til at afprave konceptet.
Tallene viser, at forholdet mellem udgifter og den vaerdi, vi far, er
meget begraenset. @konomien er i forvejen meget presset med store
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udgifter, og vi er blevet varslet om huslejestigning pa grund af
underskud. Derfor er dette et forsog pa at skabe en sundere okonomi
i afdeling 606. Det er udelukkende et okonomisk sporgsmal, og
bestyrelsen anbefaler, at vi traeder ud af samarbejdet.

Der var bl.a. folgende kommentarer og sporgsmal:

En beboer fremhaevede, at feellesskab er vigtigt, og at Café Perlen
tidligere har skabt gode oplevelser, trods udfordringer med rotter og
Corona. Arrangementer som Mortensaften har veeret en succes, og
beboeren frygter, at udmeldelse betyder farvel til sadanne
faellesskaber. Der blev ogsa naevnt manglende reklame for
arrangementerne.

Bemaerkning fra afdelingsbestyrelsen: Bestyrelsen understregede,
at kokkenet fortsat kan bruges til arrangementer som sommerfest,
men den daglige drift af caféen er ikke beeredygtigt. Med kun ca. 15
daglige kunder og en arlig udgift pa ca. 1.000 kr. pr. lejemal, er
wokonomien ude af proportion. Derfor anbefales udmeldelse for at
sikre en sundere gkonomi.

Sporgsmal: Er det ikke repraesentantskabet, der skal tage
beslutningen om udmeldelse?

Svar: Henrik Dreyer oplyste pa modet, med henvisning til et notat fra
DAB-Lejerbos juridiske sekretariat, at repraesentantskabet ikke har
kompetence til at treeffe beslutninger om regulering af en afdelings
feellesarealer. Ifolge almenboliglovens §37, stk. 1, er det
afdelingsmadet, der har den beslutningskompetence.

Sporgsmal: Vi fik bygget glassalen med tilskud fra
Landsbyggefonden. Kan Landsbyggefonden kraeve tilskuddet til
glassalen tilbage, hvis Café Perlen lukker?

Svar fra dirigent Henrik Dreyer: Tilskuddet er efter det oplyste ikke
knyttet til driften af Café Perlen. Landsbyggefonden yder stotte til
projekter, som alle afdelinger bidrager til, og glassalen har altid vaeret
et separat rum, uafthaengigt af selskabslokalerne.

Bemeaerkning: Afstemning sker med forbehold for, at
Landsbyggefonden ikke kraever tilskuddet for glassalen tilbage.

Forslag: En beboer foreslog, at indstillingen om udmeldelse af
samarbejdet om Café Perlen sendes til urafstemning blandt alle
beboere, da fremmodet p4 modet er begreenset. Forslaget vil blive
sat til afstemning senere pa modet.

Sporgsmal: Har bestyrelsen overvejet tiltag for at tiltreekke flere
kunder, ex. ved at indhente erfaringer fra andre?

Svar: Ja, der har veeret nedsat et faelles udvalg fra de fire afdelinger
med fokus pa dette. Caféen har dog vaeret preeget af ustabilitet med
flere lukninger, og vi har tidligere forsogt reklame, bl.a. via
postkasseomdeling. Vi ma kun saelge til egne beboere, hvilket
begraenser mulighederne. At genopbygge driften vil kreeve tid og
penge, som vi ikke har.

Bemeaerkning: Der var uenighed om hvorvidt salg til
udefrakommende i begreenset omfang er tilladt.
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Afstemning:

1. Udmeldelse af samarbejdet om Café Perlen samt mandat til
afdelingsbestyrelsen til at forhandle en aftale, hvor parterne
bliver enige om at indstille driften af Café Perlen, betinget af,
at Landsbyggefonden ikke kraever tilskuddet til glassalen
tilbage.

For: 20 — Imod: 14
Vedtaget

2. Forslag om urafstemning blandt alle beboere.
For: 14 — Imod: 20
Ikke vedtaget

Forslaget om at afdelingen melder sig ud af alle samarbejdsaftaler
om Café Perlen og at afdelingsbestyrelsen far mandat til at forhandle
en aftale, hvor parterne bliver enige om at indstille driften af Café
Perlen, betinget af, at Landsbyggefonden ikke kreever tilskuddet til
glassalen tilbage, er séledes vedtaget.

5. Forslag til hvad lokalerne, som i dag | Indstilling
rummer Café Perlen, kan bruges Under forudsaetning af, at det forrige forslag vedtages, forslar
til i fremtiden. afdelingsbestyrelsen:

- at beboerne pa afdelingsmgdet giver udtryk for deres holdninger
og idéer til, hvad lokalerne - som i dag rummer Café Perlen - i
stedet kan bruges til i fremtiden og

- at afdelingsbestyrelsen far mandat til at arbejde videre med
disse tanker.

Forklaring af forslaget

Hvis afdelingsmgdet vedtager, at afdelingen skal treede ud af
samarbejdet om Café Perlen - og de gvrige afdelinger ggr det
samme - vil der vaere behov for at finde nye formal til lokalerne.

Afdelingsbestyrelsen vil derfor gerne invitere til en dben dialog om,
hvordan lokalerne, der i dag rummer Café Perlen, kan anvendes
fremadrettet.

Sa dette er en opfordring til, at du som beboer deler dine gnsker og
idéer pa madet: Hvad savner du af feelles aktiviteter? Hvad kunne du
teenke dig, at lokalerne blev brugt til?

Malet er at skabe mest muligt faellesskab for de penge, som
afdelingerne veelger at bidrage med til feellesskabet i Stranden.

Bestyrelsen understregede, at keokkenet fortsat kan bruges til arlige
arrangementer.

Idéer og input fra beboerne:
o Julefester, juletrae fra barn og eeldre, samt arrangementer pa
helligdage — gerne 8 arrangementer om &ret.
e fFokus pa feellesskabsaktiviteter som halloween og andre
sociale begivenheder.
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o Tidligere arrangementer har haft succes, og neerliggende
afdelinger er positive overfor samarbejdet.

e Overvej samarbejde med ex. Paraplyen og Turning Tables.

o Lokalerne og faciliteterne er til radighed, men krzever frivillige
eller ekstern hjzelp for at fungere.

e Hvis der ikke er personale i kokkenet, kan frivillige eller
cateringlosninger anvendes.

Der var bred enighed om, at lokalerne fortsat skal bruges til
feellesaktiviteter, og at afdelingsbestyrelsen arbejder videre med

idéerne.
6. Forslag om renovering af Indstilling
bestyrelseslokale Afdelingsbestyrelsen foreslar, at afdelingsmedet godkender:

- at afdelingsbestyrelsen inden for et budget pa 150.000 kr. inkl.
moms kan fa renoveret bestyrelseslokalet Hallingparken 2, st.

Forklaring af forslaget
Bestyrelseslokalet Hallingparken 2, st. treenger til at blive istandsat og
fornyet. Renoveringen af lokalerne indgar ikke i HP4.

Bestyrelsen har gnske om, at felgende bliver gjort ved

bestyrelseslokalet:

- Maling af alle veegge inkl. kgkkenet og toilet i forbindelse med
bestyrelseslokalet

- Gamle teepper fiernes og erstattes af ny linoleum-belaegning.

- Indkgb af inventar - nye borde og stole

- Anskaffelse af ny belysning (LED)

Der er i vedligeholdelsesplanen for 2025 og 2026 ikke afsat midler fil
formalet.

Der er et overskydende belgb fra istandsaettelse af erhvervslokalet,
som tidligere har huset institutionen Mejsely og nu rummer en
leegeklinik. Det tilbageveerende belab er opgjort til 275.945 kr.

Det foreslas, at ud af dette restbelgb bruges de 150.000 kr. pa at
istandseette bestyrelseslokalet.

Det resterende belgb ca. 125.000 kr. reserveres i forste omgang til
mulig renovering af erhvervslokalet Hallingparken 2, st. Det vil kraeve
naermere beslutning inden igangsaettelse.

Rabir El-Ali supplerede med folgende: Lokalerne har ikke faet
nogen opgradering i lang tid. Bestyrelsen bruger lokalerne til moder
med administrationen og leverandorer, ex. parkeringsselskaber, og
de onsker en fornyelse. Midlerne kommer fra overskuddet fra
istandsaettelsen af det tidligere erhvervslokale (Mejsely), sa det
belaster ikke afdelingens feellesokonomi. Det er afdelingsmodet, der
skal godkende flytning af belobet. Der er indhentet tilbud, og det
billigste veelges.

Sporgsmal: Kan bestyrelsen bruge glassalen i stedet?
Svar: Bestyrelseslokalet skal kunne aflases, da der opbevares
fortrolige dokumenter.
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Der blev foreslaet at holde en indvielsesdag, nér renoveringen er
feerdig.

Afstemning:
Forslaget om renovering af bestyrelseslokalet inden for et budget pa
150.000 kr. blev vedtaget med stort flertal.

For referatets godkendelse:

Brgndby, den 2025 Kgbenhavn, den 2025
Formand Muhammad Bangash Dirigent Henrik Dreyer
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